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# 1%/3 6.0 HOHENLAGE BAULICHER ANLAGEN (§9 Abs.3 Satz 1 BauGB i.V.m. §18 BauNVO0)
E_T TEI L A PLANZE I C H N U N G / e // 4 7 TEI L B TEXT 6.1 &:._s BezEur%spun!;t far f::;blgghen:r:ge bautliiher Anlagen wird die gewachsene (natirliche) Gelandeoberflache im Bereich der Mitte des PRAAM BEL
/ eweiligen eschoss ens ese
’ s 2 T >s‘ vl 1.0 ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§9 Abs.1 Nr.1 BauGB) és.z Baﬂliche A?:iagen durfen auf der St?rasenseite mit der Oberkante ihres Erdgeschossfutbodens nicht hher als 0,60 m tber der Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.9.2004 (BGBI. | S. 2414) einschlieBlich
9773 ™~ 7 PG / : Bezugsh&éhe und nicht tiefer als die Bezugshé&he liegen. aller rechtskraftigen Anderungen sowie § 86 der Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der Fassung vom
| A2 et [ NS 1.1 Aligemeines Wohngebiet WA 2a-1 (§4 BauNVO) _ Bei abfallendem oder ansteigendem Gelénde kann die Sockelhdhe um das MaR des natiirichen Geléndeverlaufes reduziert bzw. ergéinzt 18.04.2006 (GVOBI. M-V S. 102) einschlieRlich aller rechtskraftigen Anderungen wird nach Beschlussfassung der Gemeinde Ostseebad
&’ J e /\?4 F ; 1.1.1 Im aligemeinen Wohngebiet WA 2a-1 sind gema §4 Abs. Nr.2 BauNVO zulassig werden. Gleiches gilt fur Gebdude mit versetzten Geschossebenen. Binz vom 18.02.2016 folgende Satzung iiber den Bebauungsplanes Nr. 2 “Zinglingsberg” - 1. Anderung und Ergénzung, bestehend aus
| ) X w1 74 - Wohngebaude, o o o . 6.3 Mit dem Bauantrag ist ein Lageplan eines &ffentlich bestellten Vermessungsingenieurs einzureichen, in dem Hohenkoten des der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) erlassen:
£ Lebrgorcs. P/ - v - die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht stérenden Handwerksbetriebe, Geldndes im Langen- und Breitenrastermafs von ca. 10 m verzeichnet sind. Der Vermessungsingenieur hat eine Erkl4rung beizufiigen,
ssava A 4 :}*’““ ardon | 7 - Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitiiche und sporfiche Zwecke. i ‘ . dass die natirliche (ungestérte) Geldndeoberfliche aufgemessen worden ist.
Q) 4 / 1.1.2 Im allgemeinen Wohngat?lat WA 23-1 sind gem4n §4 Abs. Nr.3 BauNVO sonstige nicht stdrende Gewerbebetriebe sowie Anlagen 6.4 Bezugshdhe for die festgesetzte maximale Firsthéhe (FHmax) ist die Oberkante des jeweiligen Erdgeschossfulibodens.
— \;.\C' ” w601 fiir Verwaltungen ausnahmsweise zuldssig.
) 1.1.3 Im allgemeinen Wohngebiet WA 2a-1 sind gemaR §1 Abs.6 Nr.1 BauNVO die Ausnahmen Gartenbaubetriebe und Tankstellen nicht 7.0 IMMISSIONSSCHUTZ (§9 Abs.1 Nr.24 BauGB)
] 0 \(\ Q Bestandteil des Bebau\:?gsplanes. » " T I . ; e 7.1 Larmschutz
% T 4 1.1.4 Im allgemeinen Wohngebiet WA 2a-1 sind gemaf §1 Abs.6 Nr.1 Bau ie ausnahmsweise zulédssigen Betri es 7.1.1 Zum Schutz vor Verkehrsl4rm der "BahnhofsstraBe" (Landesstrake 29) und der StraRe "Kliinderberg" sind in den in der
e o, 2 101 Beherbergungsgewerbes nicht Bestandteil des Bebauungsplanes. Planzeichnung festgesetzten Larmpegelbereichen (Flachen fiir Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen) far VERFAHRENSVERMERKE
& et " 2.0 MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (§9 Abs.1 Nr.1 BauGB) Raume, die fur den dauernden Aufenthalt von Menschen bestimmt sind (§2 Abs.3 LBauO M-V) die nach Tabelle 8 der DIN 4109
195/3 - 167748 2:1 Anzahl der zuldssigen Voligeschosse B > e srfcderdicher Sotstidsmmmuhe carIEsi el otzugeiinssimn. Es gilt die BauNVO 1990 zuletzt geandert durch das Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetz in der Fassung vom 22.04.1993.
15 Q 2.1.1 Im allgemeinen Wohngebiet WA 2a-1 sind nur Geb&ude mit einem (1) Voligeschoss zulissig. Staffelgeschosse dirfen nicht als £, Bilssiiaokyuiiiies ilkisunsbediibuss deriGersindevereling Birvom 0 08565
n. . . . .
e 7 ¢ ;?Illlgeeszggls;: r;;hst?;fu:;;d;cmssen nach Pkt. 2.1.1 sind mit einem Flachdach zu versehen. Alle {ibrigen Gebéude sind mit einem Lampegeibereich | mafgeblicher Aufienidrmpegel in dB (A) erforderi. bewertetes Schaliddmmmat der AuBlenbauteile 1) erfR in dB (A) Die oﬂsublicr?e Bekanntmachung des Aufs _ I Ing beschlusses ist durch Abdruck im Amtlichen Bekanntmachungsblatt der Gemeinde
Satteldach bzw. einem Pultdach mit einer Dachneigung von 15° bis 45° zu errichten. Ostseebad Binz am 11.09.2016 erfoigt. .
f T Aufenthaltsrdume in Wohnungen, Uber- nachtungsrdume in Birordume und
""" Q 3.0 BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN (§9 Abs.1 Nr. 2 u.3 BauGB) B R - Staa, EnbichianSuna. i Sholches hntiches 2)
— 4 3.1 Baugrenzen (§23 BauNVO) : e o= r
| 3~ In den Baugebieten sind Abweichungen bis zu 1,50 m von Baugrenzen zuldssig, wenn diese durch vertikale, gebéudegliedernde Elemente . 'Z 2 0 5 2 o) ,/ 6
: 233/ | bedingt sind. i 5660 = % Binz, den"bla ¥k
: 81 ; i
[j I 4.0 PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN SOWIE MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON n 81-85 35 30 2. Die fur die Landesplanung und Raumogdnu
BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT (§9 Abs. 1 Nr.15, Nr.20 und Nr.25a und b BauGB) S — i & aufzustellen, informiert worden.
23374 \ \
w7/82 i 4.1 Gestaltung von Grinflichen
;[ 4.1.1 Gestaltung der 6ffentlichen Griinfliche O1 v 71-75 45 40
Leitungsrecht : Die 6ffentliche Grinflache O1 ist gemaR §9 Abs.1 Nr.15 BauGB i.V. mit Nr.20 und Nr.25b BauGB als Griinzugverbindung naturnah zu ) ¢
3#“101 gﬂw oy gestalten. Die Umgestaltung hat unter weitestgehend mdglichem Erhalt des vorhandenen Gehélzbestandes zu erfolgen. Ersatz- und 1) resultierendes SchallddmmmaR des gesamien AuBenbauteiles (Wande, Fenster und Luftung) zusammen Binz. den 2 2 4 DJ) . lof
Ergénzungspflanzungen sind mit den unter Teil B Text -Pflanzenlisten- aufgefiihrten Pflanzenarten auszufihren. Die Anlage von 2) An AuRenbauteile von Rdumen, bei denen der eindringende AuBenlarm aufgrund der in den Raumen ausgeiibten Tatigkeiten nur einen i
i D Aufenthaltsbereichen ist zuldssig. Wege- und Flachenversiegelungen sind wasserdurchléssig mit Schotterrasen, Rasengittersteinen und gnlezrgsordnelen Beitrag zum Innenraumpegel leistet, werden keine Anforderungen gestellt.
—— Rasenfugenpflaster, wassergebundenen Decken und/oder einem groRporigen- bzw. offenfugigen Pflaster herzustellen. .1.2 Far andere als die oben bezeichneten Nutzungen ist die DIN 4109, Tabelle 8 sinngemd® anzuwenden. Die Nachweise der e “ o X .
— O 412 Ggstaﬁung der privat;gn Griinfidche P2 R == erforderlichen resultierenden SchallddmmmaRe "erf. R'w, res" sind im Baugenehmigungsverfahren gem#R DIN 4109 und Beiblatt 1 zur 1392‘:"2%:“5”;” des B;b:l;uznog:spla:zs N;‘ le Z'“g""gs‘,’ffg r"; 1'{?“";‘?&::9 ”r‘;'dDErga“z‘::9'058‘"3:1(’2'90393;0"%"gzhgg’;‘godazzeg_mm
Der Geh8lzbestand auf der privaten Griinfliche P2 ist gemaR §9 Abs.1 Nr.15 BauGB i.V. mit Nr.20 und Nr.25b BauGB zu erhalten. DIN 4109 zu fihren. Dabei sind die erforderlichen SchallddmmmaRe in Abh#ngigkeit vom Verhaltnis der gesamten AuBenfliche eines 08.00.1560 i,shzurn 15 gouta 0‘0" Uhren olgen 'tear :; ?}B_ 1‘2"% Oglljh ; ‘:lc ;_;'A%"";r; g s ru At r, Dienstag
2 Ersatzpflanzungen fiir abgéngige Baume sowie Erganzungspflanzungen sind mit den unter Teil B Text -Pflanzenlisten- aufgefthrten Raumes zur Grundfliche des Raumes nach Tabelle 9 der DIN 4199 zu erh6hen oder zu mindern. i . : U ; r:‘; H > 3 r sg‘:' ’ed' % | . St Srt::c § h S. ral:g ’ od:“'d" i'-_::ge aghel'!ﬁDle 6 fll)thh&
Pflanzenarten auszufithren. Eine gértnerische Nutzung der Fliche ist unzuldssig. 7.1.3 Fur Réume, die for den dauernden Aufenthalt von Menschen bestimmt sind (schutzbedurftige Aufenthaltsraume wie Wohn-, Kinder- k:s egung dlsd s ‘e?:t . inwels, h";‘%w b; ES“ "“3 99"";‘93 Sb 4 ”gg“ah:“e“fsc Icﬁbe T z“é ; Jerschrift abgegeben werden
4.1.3 Gestaltung der privaten Grinflache P3 und Schiafzimmer) und im Einwirkungsbereich von Larmimmissionen der oben genannten StraBen liegen, wird als MaBnahme der £ nen un 135131“5% : Sf‘Stg‘fnrﬁ]‘? hab%eg e Stellungnahmen bei der Beschlussfassung Uber den Bauleitplan unberlicksichtigt bleiben
~ 3 Die private Grunflache P3 ist gemaR §9 Abs.1 Nr.15 BauGB i.V. mit Nr.20 und Nr.25a BauGB naturnah zu gestalten. Auf der Flache sind 2 Grundrissgestaltung die Zuordnung zur larmabgewandten Gebaudeseite festgesetzt. Bitien, Sm- 101205 dm amiensh Conagom)
B - aaiie Baume zu pflanzen. Samtliche Pflanzungen sind mit den unter Teil B Text -Pflanzenlisten- aufgefilhrten Pflanzenarten auszufithren. Eine Werden in im Larmpegelbereich Il liegenden Gebauden Aufenthaltsrdume stralenseitig angeordnet, so sind diese mit einer 4 :
1" gartnerische Nutzung der Fi4che ist unzul4ssig. Die Fliche ist gegen ein Befahren zu sichern. schallgedémpften Liftung (Larmschutzfenster) zu versehen (VDI-Richtlinie 2719).
= 4.2 Befestigung von privaten Grundstiickszufahrten und Stellplatzfiichen
Alle privaten Grundstiickszufahrten und Stellplatzflachen sind gem. §9 Abs. 20 BauGB wasserdurchléssig zu befestigen. Dafir kdnnen 8.0 NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN (§9 Abs.6 BauGB) Binz. den ‘22;03» 20/ 4
R Schotterrasen, Rasengittersteine und Rasenfugenpflaster, wassergebundene Decken und/oder ein groRporiges- bzw. offenfugiges 8.1 Bodendenkmalschutz ’ e
: 1 Pflaster verwendet werden. Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt werden, ist gemB §11 DSchG M-V (GVBL. 4. Die von der Planung berdhrten Behtrd
0 4.3 Eingrunung von privaten PKW-Steliplatzen Mecklenburg-Vorpommern Nr.1 vom 14.01. 1998, S.12 ff.) die zustandige Untere Denkmalschutzbehdrde zu benachrichtigen und die "‘3 11.2015 zur Abgabe einer Stellungna
s 1 Auf den privaten Grundstiicken sind PKW-Stellplitze gem. §9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB i.V. mit §9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB i.V. mit §1a BauGB Fundstelle bis zum Eintreffen von Mitarbeitern oder Beauftragten des Landesamtes fir Bodendenkmalpflege in unverandertem Zustand zu o 9
2 fur je angefangene 5 Stellpl4tze mit einem standortgerechten und heimischen Laubbaum zu begriinen. Die Baumstandorte sind mit gras-, erhalten. Verantwortlich sind hierfir der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentimer sowie zuféllige Zeugen, die den Wert des
A b . d Wires stauden- oder strauchbewachsenen Baumscheiben von mindestens 10gm Gréke zu versehen. Die Baumscheiben sind gegen ein Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.
) Befahren durch Fahrzeuge zu sichern. Die Anlage von Uberfahrbaren Baumscheiben ist zuléssig, sofem die Baumscheibe konstruktiv vor 8.2 Baumschutz i
e _ Bodenverdichtungen geschiitzt und der Baum mit einem Anfahrschutz versehen wird. Fr den Geltungsbereich des Bebauungsplanes gilt die Satzung zum Schutz des Bestandes an Béumen und Geholzen der Binz. den 2 Q. 03 - 20{ é
% 1} /\ 4.4 Baumpflanzungen auf privaten Grundsticksflachen Ostileebadgemeinded?inz (Baumschutzsatzung) vom 25.05.2000. g
187/93 Auf den privaten Grundstiicken sind gem. §9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB i.V. mit §1a BauGB je angefangene 400gm nicht iberbaubare 8.3 Vermessungsmarken . . . . -
= 4 D Grundsticksflache ein einheimischer und standortgerechter Laubbaum zu pflanzen. Mit zunehmender GrundstiicksgrdRe ist pro 250gm Im Bereich des Bebauungsplangebiets befinden sich Vermessungsmarken, die nach §7 des Gesetzes uber die Landesvermessung und :'oE;ﬁ;i??;;i?;g:{g:ﬁﬁg:g:;:f;o sib 2ch1tgr;:::ueguggznsfge;bliiilsrgi:tr:‘?gel;g;ewsct;tl;ngnahmen KT RRNORN AL o
el 2k 3 BN i = W A 2 a-1 zusatzlichem nicht Uberbaubarem Grundstiicksanteil ein weiterer Laubbaum zu pflanzen. das Liegenschaftskataster des Landes Mecklenburg-Vorpommern vom 21.07.1992 (GVOBI. M-V S. 390), zuletzt ge#ndert durch Artikel 12 prs ; :
* D @ wras 0 w] 45 Baumpflanzungen im Straenraum des Gesetzes iiber die Funktionalreform vom 05.05.1994 (GVOBI. M-V S. 566), gesetzlich geschiitzt sind. Vermessungsmarken dlrfen VERFAHRENSSTAND
Baumpflanzungen im Stralenraum sind gemaR §9 Abs.1 Nr.25a BauGB i.V. mit Nr.20 BauGB mit Laubbdumen vorzunehmen. Sémtliche nicht unbefugt eingebracht, in ihrer Lage verandert oder entfernt werden. Zur Sicherung der mit dem Boden verbundenen
Baumpflanzungen sind mit den unter Teil B Text -Pflanzenlisten- aufgefilhrien Laubbaumarten auszufiihren. Vermessungsmarken des Lage-, Hohe- und Schwerfesipunkifeldes darf eine kreisférmige Schulzfldche von 2m Durchmesser weder Fruhzeitige Frihzeitige ) -
232 %FZZ Fur die zu pflanzenden Baume sind gras-, stauden- oder strauchbewachsene Baumscheiben von mindestens 10gm GréRe und einer berbaut noch abgetragen oder auf sonstige Weise verandert werden. Der feste Stand, die Erkennbarkeit und die Verwendbarkeit der Biv dah 2 2_ 0 3, 20/ ‘ Offentlichkeitsbeteiligling Behérdenbeteili Oﬁ?é“gige)‘ g::gg‘;"g Be?;fé’;b;:ig%‘}"g S&u;g’?;b;:%‘;s
) Mindestbreite von 2m vorzusehen. Vermessungsmarken dirfen nicht gefdhrdet werden, es sei denn, notwendige MaRnahmen rechtfertigen eine Gefdhrdung der e Wrexsiil (§3(1) B) (§ 4 (1) BauGB)
- Die Baumscheiben sind gegen ein Befahren durch Fahrzeuge zu sichern und die Baume mit einem Anfahrschutz zu versehen. Vermessungsmarken. Wer notwendige MaRnahmen treffen will, durch die geodatische Festpunkte gefdhrdet werden kénnen, hat dies el W - : ;
D J,/;/ ; I FH max Davon abweichend ist die Anlage von Uberfahrbaren Baumscheiben zuldssig, sofern die Baumscheibe konstruktiv vor unverziiglich dem Landesvermessungsamt Mecklenburg-Vorpommern mitzuteilen. Falls einer der geod&tischen Festpunkte durch das S Bt:.:l;al_xungs;;an ek 2h ;t:tr;glrnggberg ) 1.‘ Anderung ,und SRR, Dedighong g i Planze'd.‘mung el Arasm TR (1ak &)
e s.TeilBTedt| g o - Bodenverdichtungen geschiitzt und der Baum mit einem Anfahrschutz versehen wird. Bauvorhaben gefahrdet wird, ist rechtzeitig ¢a.4 Wochen vor Beginn der Baumafnahme ein Antrag auf Verlegung des Festpunktes beim und den Ortlichen Bauvorschriften (Teil C) i der Begrimdung wurde von der Gemeindeveriretung Binz am 18.02.2016 beschlossen. l:l l:’ . - .
Nr. 2.1.1 4.6 Pflanzenlisten Landesvermessungsamt M-V zu stellen. Ein Handeln gegen die genannten gesetzlichen Bestimmungen ist eine Ordnungswidrigkeit und Die Begriindung zum Bebauungsplan Nr. @ *Zinglingsberg" - 1. Anderung und Erganzung wurde mit Beschluss der Gemeindevertretung
l|| ] Dachform Alle im Teil B Text festgesetzten Pflanzungen sind gem. §9 Abs.1 Nr.20 BauGB i.V. mit Nr.25a und b BauGB mit den in den Pflanzenlisten kann mit einer GeldbuBe geahndet werden. Ostseebad Binz vom 18.02.2016 gebilligt. '
J | ED |s TeilBText 1710 aufgefilhrten heimischen und standortgerechten Pflanzenarten auszufithren. Die Pflanzung ist in den jeweils genannten Mindestqualitaten
%4- ‘?rm.ot Nr.21.2 ) vorzunehmen. Es gilt die BauNVO 1990 zuletzt gedndert durch das Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetz in der Fassung vom 22.04.1993. U(L/
( e “I pfianzenliste fur Baumpflanzungen: _ 2207 204 é'
| 197106 ; : i ; Binz, den 5. 5= Y. .. - Der
224s4 / = Acer campestre - Feld-Ahorn / Acer platanoides - Spitz-Ahorn / Acer pseudoplatanocides - Berg-Ahorn / Alnus glutinosa - Rot-Erle / Betula rabides
4 - la - Bi in lus - Hainbuche / Crataegus laevigata agg. - Weilldorn / Crataegus monogyna - Weikdorn / Fagus sylvatica - AT ;
3 ?;n:t-l-laict?e;?li:agﬁ?s :f cgi.;til:::]?(ser:eine E:che | M:ﬁis dcmegtica -glgo!z -Apfel / Pinus sylvzilris e Ki:g / Populus tremula? ) TEl L C ORTL' C H E BAUVO RSC H Rl FTE N 7. Der kgtastermél?.ige !E!estand am .Zzi;‘._@;}'.‘g..-z.fﬁ%(‘ﬁ'em:.;pfit_:ht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters. Die Darstellung der Grenzen und . "
\ s Zitter-Pappel / Quercus petraea Trauben-Eiche / Quercus robur - Stiel-Eiche / Robinia pseudcacacia - Robinie / Salix caprea - Sal-Weide / der baulichen Anlagen ist gemoetrisch ‘?'{“w?"di@;ﬁ____ S atz u n g d e r' G e m el n d e OStS ee b ad B I nz
| i [ Salix daphnoides - Reif-Weide / Sorbus aucuparia - Eberesche / Sorbus domestica - Elsbeere / Sorbus intermedia - Schwedische (§9 Abs.4 BauGB i.V.m. §86 Abs.1 LBauO M-V) Jo f "3
,_ 'il 197109 . 187104 Mehlbeere / Tilia cordata - Winter-Linde : ' .
| r Tilia platyphyllos - Sommer-Linde / Tilia tomentosa - Silber-Linde / Tilia vulgaris "Pallida" - Kaiser-Linde / Uimus laevis - Flatter-Uime / 1.0 AURERE GESTALTUNG BAULICHER ANLAGEN U be r d e n B e b a U U n g S p la n N r 2
Ulmus minor - Feld-Ulme 1.1 Dachform '
7/110 S e Andere, als im Bebauungsplan festgesetzte Dachformen, sind in allen Baugebieten zuldssig, sofern diese durch den Einbau von T e H H 1]
, e P ) 1 Mindestqualititen fir Baumpflanzungen: Solarenergieanlagen und/oder begriinte Dicher bedingt sind. . T S ) ) . ) Zl n g I I n g S be rg
R - 107/413 3 x verpflanzte Hochstdmme mit Ballen, Stammumfang von 18-20cm. 1.2 Fassaden 8. Die Satm_.mg zumlBebau'ungs‘plar‘\ Nr 5““9_‘_5«?_"9 . bestehend aus der Planzeichnung (Teil A), dem Text (Teil B) und den Ortlichen
N e P O in allen Baugebieten sind fur die Wandfldchen der Hauptgeb#ude ein heller Putz, ein weiRer oder hell geschiammter Klinker als Bauvorschriften (Teil C), wird hiermit agsgefertigt - ™. iy &
_ \ Ve _ 208 Pflanzenliste fiir Strauchpflanzungen: Fassadenmaterial vorzusehen. Holzbauteile sind in hellen Farbténen zu streichen oder zu lasieren. 4 1 An d e rU n g U n d E rg a nZU n g
r ) '0{ 9 E o o : 2 e Cornus sanguinea = Roter Hartriegel / Corylus avellana - Hasel / Euonymus europaea - Pfaffenhut / Genistra tinctoria - Farber-Ginster / Als Fassadengrundton zuldssig sind dabei die Farben RAL 1001 Beige, RAL 1013 Periwei3, RAL 1014 Elfenbein, RAL 1015 Hellelfenbein, "
ke gie PN - 4 Q . Hippohpae rhamnoides - Sanddorn / llex auquifolium - Stechpalme / Ligustrum vulgare - Liguster ' RAL 1019 Graubeige, RAL 7035 Lichtgrau, RAL 7040 Fenstergrau, RAL 9001 CremeweiB, RAL 9002 Grauweil, RAL 9010 Reinweil® und
ALK FI:?'kl;rtanaus:I:u g Gemeinde Binz }\ G & Lonicera xylosteu_m - Heckenkirsche ! Malus domestica - Holz-Apfel / Prunus padus - Traubenkirsche ! Pn{nus spinosa - Schl_ehe / RAL 9018 Papyrusweild. -
19.08.2015 Steffen Horn - Landkrels Vorpommern-RUgen S e o iy Pimon onberious - Kevedon! Bww i aiwga =E¥ie Stacholbests | Fiibos bl = Ads Jchariebaste/ R ose canve Ausnahmen sind im Einzelfall zulassig. als Bebauungsplan der Innenentwicklung nach § 13a BauGB
Fachdienst Kataster und Vermessung Q \\ 2(';.\ 200s4 A Hunds-R?ge / Rosa gl_auca - Hecht-Rose / Rosa omeiensis f. pteracantha - Stache!draht—Rose /Rosa p_rmpmalhfalla - Blbemall-Rosg / ‘ SiBerEachina e R P P - i i
EN 2 A soase 2l Rosa rubiginosa - Wein-Rose / Rosa rugosa - Kartoffel-Rose / Rosa tomentosa - Filz-Rose / Rubus fruticosus - Brombeere / Rubus idaeus 2.0 GESTALTUNG DER GRUNDSTUCKE UND WERBEANLAGEN - Der Beschluss Uber den Bebauungsplan durch Gemeindevertretung und die Stelle, bei der der Plan auf Dauer Wé?'!:,)l‘ﬁ'}d der ohne Umweltprifung/ Umweltbericht
. - Himbeere / Sambucus nigra - Holunder / Sarothamnus scoparius - Besenginster / Salix caprea - Sal-Weide / Salix purpurea - 2.1 Werbeanlagen Dlenststqnden von allen Interessierten eingesehen werd:en kann und die ﬁ?er den Inljalt Auskunft erteilt, sind am :4.2..2..2.5 durch
PLANZEICHENERKLARUNG Purpur-Weide / Vaccinium myrtillis - Blaubeere / Vibumum opulus - Gem. Schnesball Qazti:ir:)bringﬁn t:ezw ;Pﬁteil;:c\;?n rVerze;n:‘z;g?; lif;?:{ r:.lr an der_S;alte d;r Leistung zuléissig. Die Anlagen durfen eine Grofe von 1qm ::?gﬁ%ﬁ;"&g;ﬂ'ﬁ:;? 3:1:33::2?:::;%za’zisfgag?:_e&?;ﬁ::gi:r?f:gf_' zﬁzug’:mgen;::‘n";g?m;ﬁﬁgﬁ:;srhﬁ:aﬁ;:??;m““9
Mindestqualitaten fur Stauchpflanzungen: 213 Einf:;sdt:nr;;nn. e et ergebenden_ Rechtsfolgen (§215 Abs.2 Bau(j:‘sa) sr_awie auf die Mdglichkeit, Entschadigungsanspriiche geltend zu machen und das Ij B E RSI c HTS PI A N
ART DER BAULICHEN NUTZUNG GRUNFLACHEN verpflanzte Straucher (Hohe 80 - 100cm) bzw. leichte Heister (Héhe 150 - 175¢cm) In allen Baugebieten kénnen fiir die Grundstiicksteile, die an dffentliche ErschlieRungselemente grenzen, als Einfriedungen Hecken bis zu Erléschen dieser Anspriiche (344 BauGB) hingewiesen worden. o
(§ 9 (1) Nr. 1 BauGB) (§ 9 (1) Nr. 15 BauGB) 1,50 m Hohe vorgesehen werden. Zusatzlich kann in Hohe der Hecke ein Zaun gesetzt werden. Ayf die Rechtswirkungen des §5 Abs.5 der Kofnmunalverfassung des Landes l‘.flecl.clenburg Vlorpommem wu;da e_banfatls hingewiesen.
In flachigen Strauchpflanzungen zul#ssige Kletterpflanzen: 2.3 Park- und Stellplétze Die 1. Anderung und Ergénzung der Satzufig Gber den Bebauungsplan Nr. 2 "Zinglingsberg" ist am < 4,228, in Kraft getreten. N
@ Aligemeines Wohngebiete (§ 4 BauNVO) Grinflache Clematis montana - Anemonen-Waldrebe / Clematis vitalba - Gemeine Waldrebe / Hedera helix - Gemeiner Efeu / Lonicera periclymenum Die Stellpldtze und deren Zufahrten sind in wasserdurchlassiger Ausfiihrung (Pflaster mit mindestens 30% Fugenanteil, Schotterrasen 7%
- Wald-Geitblatt oder Rasengittersteine) zu befestigen. Nach maximal 5 Stellplatzen in Reihe ist eine Unterbrechung von mindestens 2m vorzunehmen, die —
rinordnerisch zu gestalten ist. An Carports sind Rankbegriinungen vorzunehmen. e \
ggﬁ)%f“f;;:gg”::'emg Zweckbestimmung: 5.0 MARNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT y o &= PR ‘ 20 3 £ _ _ . A
" ! E Pk lacie hier: Mensqhu? gem. §44 BNatSchG i. V. m. §9 (1) Nr. 20 BauGB _ . HINWEIS: Binz, den ..l - Der Burgermeister - jul :
GRZ Grundfiachenzahl 9 Zur Beriicksichtigung der artenschutzrechtlichen Belange sind folgende Mainahmen im Plangebiet umzusetzen: Die vorsétzliche oder fahriéssige Zuwiderhandlung gegen die oben aufgefuhrten Ortlichen Bauvorschriften geméf §86 LBauO M-V stelit 9 - ) / A =l
) - - 5.1 Vemmeidung von Stérungen und Individuenverlusten durch Skologische Baubegleitung eine Ordnungswidrigkeit nach §84 LBauO M-V dar, die gemé&R §84 Abs. 3 LBauO M-V mit einem BuBgeld geahndet werden kann. PR B
FHmax maximal zulassige Firsthhe sffentlich Im Rahmen der Abrissarbeiten von Geb&uden und Stitzmauern sowie bei Baumfallungen ist zum Schutz von besonders und streng
I Zahl der Vollgeschosse als Héchstmald geschitzten Tierarten eine dkologische Baubegleitung vorzunehmen und damit die Einhaltung der artenschutzrechtlichen Belange sicher o\,
privat zu stellen. ‘ o2
BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN 5.2 Schaffung von Ersatzquartieren fur Flederm&use _ _ _ \
(§ 9 (1) Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO) Auf den Gmnds?hcken ist je neu errichtetem Wohnh;us ein Fledermauskasten in Form eines Flach- od_er Tropﬁ(_astens aus Holzbeton
SONSTIGE PLANZEICHEN aufzuhéingen. Die Aufhdngung kann an Bdumen (mittels Alu-Nagel) oder Gebauden auf dem Grundstiick oder in der néheren Umgebung
; e ; erfolgen und ist jeweils im Herbst vor der Ausfiihrung von Abriss- und/oder Fillarbeiten vorzunehmen. Vor einer ersten Ausfiihrung dieser -
E D nor el el Doppefibiser zuli sl [YYvVy) Umgrenzung der Flachen fur besondere Anlagen und Arbeiten sind zwei \Mntedtaster_l aufzuhangen. aj\!le Ersatzquartiere sind dauerhaft zu erhalten.
Poaaadd  Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umweltein- 5.3 Schaffung von Ersatzquartieren fir europdische Vogelarten
N Baugrenze wirkungen im Slnne des Bundesimmissionsschutzgesetzes Auf den Grundstticken ist je neu errichtetem Wohnhaus eine Nisthilfe fir Hohlenbriiter und/oder Halbhshlenbriter aus Holzbeton
(§ 9 (1) Nr. 24 und (6) BauGB) aufzuh&ngen. Die Aufhdngung kann an Baumen oder Geb#uden auf dem Grundstiick oder in der ndheren Umgebung erfolgen. Alle -
VERKEHRSFLACHEN Ersatzquartiere sind dauerhaft zu erhalten. ¥
-
G R {1) e A1 BanGe) :ll" e 11 Leitungsrecht zugunsten der Versorgungstréger Hinweis: V4 ¢ | 5
Crr Ein Abriss von baulichen Anlagen ist nur auSerhalb der Brutzeiten vom 01. Oklober bis 14. Mérz sowie aullerhalb der Quartierzeiten von (Ohine NuBotab) :; - E : 0 S ek 4 So
Offentliche Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung g Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Fledermé&usen in der Zeit vom 01.Dezember bis 20. Februar zuldssig (§44 BNAtSchG). Grundlage: : / 4 & o =1 Q4 S T I 7
1
S — Remwat ?;gaz%’ggi%a;% Die Féllung von Béumen (§39 BNatSchG) und das Roden von Stréuchem und Gebiischen ist nur in der Zeit vom 01. Oktober bis 01. Marz s oot e P i ~3
zuldssig und solite dabei innerhalb eines kompakten Zeitfensters durchgefthrt werden. Fachdienst Kataster und Vermessung e
" R gingeitesn DARSTELLUNG OHNE NORMCHARAKTER DARUBER HINAUS WERDEN FOLGENDE, ALLGEMEIN ZU BERUCKSICHTIGENDE HINWEISE GEGEBEN:
1. Die Anforderungen der DIN 18920 "Schutz von Biumen, Pflanzenbestinden und Vegetationsfiichen bei BaumaRnahmen" sind
Verkehrsberuhigter Bereich (6 = 6ffentlich) ] bestehende Gebaude einzuhalten.
2. Die festgesetzten Pflanzgebote sind innerhalb eines Jahres nach Fertigstellung der ErschlieBungsmafnahmen bzw. nach
PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASSNAHMEN UND ’E:} fortfallende Gebaude Nutzungsbeginn c:‘er Gebiude durchzufithren. Fir die Geholzpflanzungen ist eine Fertigstellungs- und Entwicklungspflege von insgesamt
FLACHEN FUR MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR p Sl BURO FUR STADTENTWICKLUNG, LANDSCHAFTSPLANUNG UND GARTENARCHITEKTUR
SRPGIE N Va1 LA TR LR LANDRSA R i i DIPL -ING. MATTHIAS OBER, LANDSCHAFTSARCHITEKT BDLA
GO Zund s Boues s S ULMENWEG 11, 23942 DASSOW
Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen,
Striuchern und sonsfige Bepllanzungsn TELEFON 03 88 26 - 8 65 90 FAX 038826 86 591 MAIL M.OBER@OBER-DASSOW.DE
PLANUNG




